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Stejnopis

NOTARSKY ZAPIS

sepsany dne 29.11.2010 slovy dvacéatého devatého listopadu roku dva tisice deset ~--------------
mnou, JUDr. Evou Végnerovou, notafkou se sidlem v Mlac}e’ Boleslavi, -
v mé kancelafi, na adrese Mlada Boleslav, Husova 182, PSC 293 01.

Na zadost Stavebniho bytového druZstva Praha, se sidlem Praha 8, Stfizkovskd 1/29a.
IC 00 03 45 92, zastoupeného na zakladé plné moci, ze dne 3.12.2008 JUDr. Markem:
Letochou, narozenym 27.3.1978, bylem Praha 9. Zaksinska 571/8 jsem se dostavila dnedniho
dne na misto samé, do jednaciho sdlu Galerie 14 na adrese Praha, éerny Most 11, nam. Plk.
Vicka 686, abych osvéd¢ila prévné vyznamné skuteCnosti z  pribéhu prvni schize
shromazdéni spolecenstvi viastnfkil jednotek s ndzvem ,.Spolecenstvi pro diam Vybiralova
&Ep. 930 - 938, Praha 9 (dale jen ,spolecenstvi), svolané shora uvedenym bytovym
druZstvem na 19:00 hodin na toto misto. e e
O pravn¢ vyznamnych skuteénostech z pritbéhu pfedmétné prvni schuze shromaZdéni tohoto
spoledenstvi (ddle jen ,,schiize™), konané za mé pfitomnosti, vydavam toto -

Osvédceni
pravné vyznamnych skute¢nosti z pribéhu prvni schize
»Spolefenstvi pro ditm Vybiralova ¢&.p. 930 - 938, Praha 9“

Za prvé: Pfed zahijjenim schiize mné JUDr. Marek Letocha sd¢lil nasledujici pravné
vyznamné skutednosti: --
a} Spolecenstvi vzniklo dnem 23.10.2000, {j. ve smyslu ve smyslu § 9 odst. 3 zakona ¢islo
72/1994 Sb. ve znéni pozd&jdich pledpist, nebot’ vlastnictvi k bytovym jednotkam nabyh
tfi rhzni vlastnici a smlouva o pfevodech jednotek s doloZkou o povoleni vkladu do
katastru nemovitosti byla tohoto dne dorucena posiednimu z téchto viastnikl {ovéfeny
opis vyrozuméni podle § 9 odst. 3 z&kona o vlastnictvi bytu a provedeni vkladu do
katastru nemovitosti tvofi pfilohu &islo jedna tohoto notdfského zépisu).
b) é]eny spoledenstvi jsou vlastnici jednotek v budové &.p. 930, 931, 932, 933, 934, 935
936, 937. 938, na pozemcich evidovanych jako pozemkové parcely parceini ¢isla 232/61.
232/62, 232/63, 232/64, 232/65. 232/606, 232/67, 232/68. 232/69, 460, piisluiné k casti
obce Cerny Most, zapsani v oddile A listu vlastnictvi ¢islo 172 pro katastralni Gzemi
Cerny Most a obec Praha (vypis z katastru nemovilosti LV &islo 172 tvofi piflohu &islo
dvé tohoto notarského zapisu).
¢} Schiize byla ve smyslu ustanoveni § 9 odst. § zdkona &islo 72;’1994 Sb. ve znéni
pozdéjsich pfedpist svolana spravcem ptedmétnych domi, tedy Stavebnim bytovym
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druzstvem Praha, se sidlem Praha 8, St¥{zkovska 1/29a, IC 00 03 45 92 (pozvanka tvofi
ptilohu &islo tfi tohoto notarského zapisu).
d) Schize je usnasenischopnéd z hlediska potfebnych poétd hlasd dle § 9 odst. 12 zikona
¢islo 72/1994 Sb. ve znéni pozdéjsich pfedpisti (volba ¢&lenti vyboru &i povéreného
vlastnika) 1 dle § 11 odst. 4 téhoZ zdkona (schvaleni stanov), nebot’ z celkového poctu
828.108 slovy osm set dvacet osm tisic jedno sto osm hlasi je piitomno celkem 718.154
slovy sedm set osmnact tisic jedno sto padesdt ¢tyfi hlasy, tj. 86,72 % hlasi (ovéfeny
opis prezenéni listiny tvofi pfilohu &islo étyfi tohoto notafského zdpisu).
Dale mi JUDr Marek Letocha piedal nasiedujici doklady: -
- vypis z obchodniho rejstiiku vedeného Meéstskym soudem v Praze, oddil Dr. XCVIII,
vlioZka 22, ze dne 29.11.2010, &islo vypisu V 1375/2010, ktery tvoii pfilohu ¢&islo pét
tohoto notafského zapisu
- plnou moc Stavebniho bytového druzstva Praha, pro JUDr. Marka Letochu, ze dne
3.12.2008, které tvoti pfilohu ¢islo 3est tohoto notafského zapisu. -

Za druhé: Schizi fidil JUDr. Marek Letocha, ktery zahdjil schiizi v 19:30 hedin a
konstatoval, Ze v souladu s pozvankou jsou jednacimi body programu:
1) Prezence, zahdjeni
2) Schvdleni stanov spoledenstvi viastnikl jednotek
3) Volba statutarniho organu (tj. vyboru nebo povéfeného vlastnika)
Po ukonéeni prvni schiize shromazdéni spoleCenstvi bude nasledovat jiZz bez ucasti notafe
fadna s chize spoletenstvi s nasledujicim programem:
1) Stanoveni vySe zéloh na spravu domu a pozemku a zéaloh na sluzby souvisejici

s uzivanim jednotek
2) Schvéleni zplisobu spravy objektu
3) Ruzné

Za tieti: Vrdmei prvniho bodu programu JUDr. Marek Letocha sdélil, ze vSichni
pFitomni ¢lenové spolefenstvi byli sezndmeni s ndvrhem stanov spolefenstvi na pfipravném
jednani, kde byl vznesen ndvrh na zménu stanov v ¢lanku V., odstavel 2 tak, aby ¢lenem
voleného orgdnu nebo volenym orgdnem spolecenstvi (dale jen “Clen voleného eorginu
spoleéenstvi®) mohla byt pouze fyzickd osoba, kterd je ¢lenem nebo spoleénym &lenem
tohoto spoledenstvi, je ke dni volby stardi 18 let, je bezthonna a ma zplisobilost k pravnim
ukontim.

Po kratké diskusi JUDr. Marek Letocha vyzval shromaZzdéni k hlasovani o schvaleni tohoto
navrhu zmény stanov spoleenstvi, ----------mmmmmmmmeemee
Hlasovano. -
Pro: 630.696 hlast
Proti: 87.458 hlast
Zdrzelo se: O hlasu
JUDr, Marek Letocha konstatoval, ze hlasovdni prob&hlo zvednutim ruky.
JUDr. Marek Letocha konstatoval, Ze tento navrh na zménu stanov byl pfijat.

Po kratké diskusi JUDr. Marek Letocha vyzval shroméazdéni k hlasovani o schvéleni stanov
jako celKul, —mmmmmm e

Hlasovéno.
Pro: 718.154 hiasy
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Proti: 0 hlast: -
7drzelo se: O hlasa :
JUDr. Marek Letocha konstatoval, Ze stanovy spoleenstvi byly piijaty. —----m-==mmmsmvmsmrcnco o
Stanovy spolecenstvi tvofi pfilohu ¢&isto sedm tohoto notafského zépisu. -

Za ¢tvrté: V ramci druhého bodu programu JUDr. Marek Letocha konstatoval, ze na
piipravném jedndni byli navrzeni za ¢leny vyboru spoledenstvi:
1) Pavel Danék, narozen 25.3.1953, bytem Praha 9, Cerny Most, Vybiralova 937 --veseveemnems
7y Jana Krilova, narozena 13.11.1973, bytem Praha 9, Cernjf Most, Vybiralova 935 -----=-mex-
3) Maria Masopustov4, narozena 15.2.1969, bytem Praha 9, Cem}}r Most, Vybiralova 931 ----
4) David Novotny, narozen 14.12.1970, bytem Praha 9, Cemy Most, Vybiralova 933 «mrmmene
5) Milan Skyva, narozen 11.2.1965, bytem Praha 9, Cemy Most, Vybiralova 938/31 ----------
6) Ing. Petr Strob, narozen 27.10.1962, bytem Praha 9, Cerny Most, Vybiralova 932-----------
7) Libor Kuthan, narozen 7.3.1967, bytem Praha 9, Cem}’* Most, Vybiralova 935 ---------~-e-m-
Proti tomuto prohlaseni nebyly vzneseny Zadné namitky a rovnéZ nebyly vzneseny zadné

navrhy na jin€ Eleny vyboru.

JUDr. Marek Letocha nechal hiasovat o navrzeném kandidatu Pavlu Datikovi. ~-e=w-mmmmrmmmmanse
Hlasovano. - -

Pro: 621.034 hlasy ---

Proti: 97.120 hlasy
Zdrzelo se: O hlasii

TUDr, Marek Letocha nechal hlasovat o navrzené kandidatce Jané Krilové.
Hlasovano. -
Pro: 718.154 hlasy
Proti: 0 hlasi
Zdrzelo se: O hlast --

JUDr. Marek Letocha nechal hlasovat o navrzené kandidatce Marii Masopustové, ---------------
Hlasovéno. wen
Pro: 718.154 hlasy
Proti: 0 hlaglio-mmmmmmm oo e e e
Zdrzelo se: O hlasa

JUDr. Marek Letocha nechal hlasovat o navrZzeném kandidatu Davidu Novotném. ---------------
Hlasovano. - :

Pro: 708.492 hlagy ~
Proti: 9.662 hlasy e
Zdrzelo se: O hlast

JUDr. Marek Letocha nechal hlasovat ¢ navrZeném kandidatu Milanu Skyvovi,------------------
Hlasovéno. --=
Pro: 700.860 hlast
Proti: 17.294 hlasy
Zdrzelo se: 0 hlasi




Stran ¢tvrté

JUDr. Marek Letocha nechal hlasovat o navrZzeném kandidatu Ing. Petru Strobovi. --------------
Hlasovano.
U B L ] R S —
Proti: 0 hlast
Zdrzelo se: 9.662 hlasy-r---rmmmmmmemsms oo

JUDr, Marek Letocha nechal hlasovat o navrzeném kandidatu Liboru Kuthanovi, -——---=--———--
Hlasovano,

Pro: 718.154 hlasy
Proti: O hlast
Zdrzelo se: 0 hlas---

JUDr, Marek Letocha konstatoval, Ze navrzeni kandidati na ¢leny vyboru spolecenstvi byli
zvolent. o e e

Za paté: JUDr. Marek Letocha konstatoval, Ze jednaci program byl vyéerpan a schiizi
ve 20:20 hodin ukonéil.

Za Sesté: Po skonCeni schiize shroméazdéni mi JUDr. Marck Letocha predal listiny tvoiici
pilohy &islo jedna az sedm tohoto notafského zapisu. O LR P ORI

O tomto byl tento notafsky Zapis SEPSAmN. -=-------mmmmmm o e

JUDr. Eva Végnerova v.r. L.S.
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Stanovy spoledenstvi vlastnik( jednotek

Nazev spole¢enstvi viastnik( jednotek:
Spolefenstvi pro dim Vybiralova €. p. 930 - 938, Praha 9

Sidio spolecenstvi viastnikd jednotek:
Vybhiralova 935/25, Praha 9, 198 00

CAST PRVNI

VSEOBECNA USTANOVENI
Clanek ¢
Zakladni ustanoveni

{1} Spolec¢enstvi vlastnikl jednotek (dale jen "spolecenstvi”) je pravnickou osobou, ktera vznikia na
zakladé zakona €. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a
nekteré viastnicke vztahy k bytim a nebytovym prostoriim a doplfiuji nékteré zakony (zakon o
vlastnictvi byt(}, ve znéni zdkona &, 273/1994 Sb., nalezu Ustavniho soudu CR &. 280/1896 Sb.,
zakona & 97/1999 Sb., zakona &. 103/2000 Sb., zakona & 228/2001 Sb., zakona & 451/2001
Sb., zakona &. 320/2002 Sb., zékona &. 437/2003 Sb., zakcna & 171/2005 Sb., zakona &.
179/2005 Sb., zdkona ¢. 296/2007 Sb. a zakona &. 345/2009 Sb.

{2) Cleny spoleéenstvi jsou viastnici bytl a nebytovych prostord v domé (dale jen "jednotka™),
spolecnymi Cteny spoletenstyi jsou spolecni vlastnici jednotek, za podminek uvedenych v zakoné
o vlastnictvi byt (dale jen "Clen spoiecenstvi™).

(3) Spolecenstvi je jako pravnicka osoba zplsobila vykonavat prava a zavazovat se pouze ve vécech
spojenych se spravou, provozem a opravami spolenych casti domu (dale jen ,sprava domu‘) a
pozemku a v dalsich vécech v rozsahu a zplscbem uvedenym v zakoné o viastnictvi bytd a v téchto
stanovach.

5 . CASTDRUHA .
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

Clanek Il
Sprava domu a dal§i g¢innosti

(1) Spravou domu se rozumi zejmeéna zajistovani:

g) provozu domu a pozemku;

) b) udrby a oprav spoleénych &asti domu;

¢} protipozarniho zabezpeleni domu véetné hromosvodd, véetné revizi a oprav;

d) revizi a oprav spoleénych &asti technickych siti, rozvodii elektrické energie, vody a odvodu

" odpadnich od, tepla a teplé uZitkové vody véetné radiatorl), vzduchotechniky a elektrickych

sdélovacich zafizent v domé a dalSich technickych zafizeni podle vybaveni domu;

e) revizi a oprav vymeénikové (pfedavaci) stanice v rozsahu a zpUsobem odpovidajicim skuteénému
vybaveni domu;

fy administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se spravou domu, véetné vedeni
pfisiudné technické a provozni dokumentace domu:;

g) spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi viech &leni spoleéenstvi:

h} dalsich Cinnosti, ktere vyplyvaji pro spoledenstvi z pravnich pfedpisi a technickych postupi,
spojenych se spravou domu.

(2) V ramci pfedmétu své Cinnosti miZe spolecenstvi sjednavat smlouvy, predeviim o:

a) zajisteni dodavek siuzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jelichz dodavky si
¢lenové spotedensivi zajistuji u dodavatele pfimo:

b} pojisténi domu,

c) namu spoleénych casti domu;

d) najmu jednotek, kieré jsou ve spoluvlastnictvi véech &lenl spoledenstvi.




Spelecenstyvi zajistuje rovnéZ kontrolu pInéni jim uzavfenych smluv podle odstavce 1 a 2 a
uplatfiovani narokd z porugovani smluvnich povinnosti ze strany dodavatel,

Pi plnéni ckold pedle zakona o viastnictvi byt a téchto stanov zajiftuje spoieCenstvi dale

zejmena tyto cinnosti spojeng se spravou domu a pozemku:

a) vybirani pfedem uréenych financnich prostfedkl od ¢lend spoletenstvi na naklady spojené se
spravou domu a pozemku (déle jen ,pfispévky na spravu domu z pozemku®), popfipadé dalsich
pfispé&vkl na éinnosti uvedené v &lanku I11.;

b) vedeni evidence plateb &len( spoletenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,

¢} vedeni evidence nakladl vztahujicich se k domu a pozemku a k ginnosti spoleenstvi:

d) zfizeni Ultu u banky a hospodafeni s finan&nimi prostfedky;

e) vedeni Ucetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi pfedpisy;

fy  vedeni evidence élenl spoledenstvi.

{S) Spoalefenstvi zajistuje bud pfimo, nebo na zakladé smluv uzavfenych spoleenstvim s dodavateli

i zejmena plnéni spojend s uZivanim jednotek a spoleénych &asti domu {sluZby), napfikiad

dodavky tepia a teplé uZitkové vody, elektfiny, dodavky vody a odvod odpadni vody, uklid
spolecnych prostor, uzivani vytahu, STA apod. V rédmci této &innosti spoledenstyi zajistuje
j zejmeéna:

a) vybirani Ohrad za sluzby zajistované spoledéenstvim;

b) zplsob rozictovani cen sluzeb na jednotlivé &leny spolecenstvi, neni-li rozadtovan] cen sludeb
stanoveno zvlastnim pravnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového organu, a vyuétovani
pfijatych zaloh na jednotlivé ¢leny spoledenstvi:

¢) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajisfovanim sluieb a jejich Chradami véetné

vyuctovani.

(6) Spolecenstvi zajistuje Einnosti souvisejici s provozovanim spoleénych &asti domu, zejmeéna
technickych zafizeni, kterd slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam nez ¢lenim
spole€enstyvi véetné uzavirani s tim souvisejicich smiuv.

(7) V réamci éinnosti vykonavanych v rozsahu zékona ¢ viastnictvi bytll spoledenstvi dale zajistuje zejména;

a) vcasné vymahani pinéni povinnosti uloZenych ¢lenlm spolegenstvi k tomu prisludnym organem
spoleCenstvi: .

b) fadné hospodafeni se svym majetkem a s finanénimi prostfedky poskytovanymi viastniky Jednotek;

¢} pinéni dalSich povinnosti spojenych s pfedmétemn ¢innosti spoledenstvi podle zviastnich pravnich
pfedpis(.

Clanek Il
Zmény spoleénych ¢asti domu

SpofeCenstvi dale zajiStuje se souhlasem viech &leni spoledenstvi zmény Ugelu uZivan( stavby a
zmeny stavby, pokud neni dale uvedeno jinak. Stavebni (pravy spoivajici v modernizaci.
rekonstrukci a opravach spoleénych €asti domu, jimiz se neméni vnitini uspofadani domu a
zaroven velikost spoluvlastnickych podillt na spoeleénych dastech domu, zZajistuje spoledéenstvi se
souhlasem nejméné trictvrtinové vé&t&iny viech élenl spoledenstvi,

Clanek IV
Zaji§tovani spravy domu a dal$ich ¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem

V soutadu s prohlagenim viastnika budovy o osobé povéiené spravou domu (dale jen "spravce™),
anebc vsouladu s usnesenim shromézdéni vlastnikll jednotek (dale jen ,shromazdéni') o
ustanoveni spravce, mizZe spoledenstvi zajidtovat provozni, technické, spravni a obdobne
cinnosti spojené se spravou domu a pozemku a s dal§imi &innostmi, popfipadé nékteré z téchto
ginnosti, na zakladé smlouvy se spraveem, kterym mdize byt fyzicka nebo pravnicka osoba.

| (2) Smiouva se spravcem musi obsahovat:

vymezeni Einnosti, které bude spravce vykonavat;

urgeni zplsobu hospodafeni s piispévky na spravu domu a pozemku a s finanénimi prostiedky
poskytovanymi na Ghradu sluZeb vietné jejich evidence;

povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény predem ke schvaleni
orgénu spolecenstvi pfisludnému podie téchto stanov, pokud byl spravce spoledenstvim
zmaocenén k jejich uzavirani;




povinnost spravee predioZit jednou roéné shromaZdéni zpravu o Einnosti spravce, zejiména o
finanénim hospodafeni, o stavu financnich prostfedkd kaZdého vlastnika jednotky a o stawu
spoleénych &asti domu, jakoz § o jinych vyznamnych skuteénostech;

povinnost spravee pfed ukonéenim jeho ginnosti podat shromazdéni zpravu o sve Cinnostl a pfedat
vyboru nebe povéienému viastnikovi viechny pisemné materidly o spravé domu a své innosti,

fy dal§i nalezitcsti stanovene shromazdénim.

Zmény osoby spravce nebe zmény obsahu smlouvy se spravcem pfedem schvaluje shromazdéni.

Uzavifenim smlouvy se spravcem podle odstavell 1 az 3 nemdze byt dotfena wyluéna
rozhodovaci ptisobnost organd spoledenstvi plynouci ze zakona o vlastnictvi bytli a z téchto
stanov.

_ GAST TRETI ,
ORGANY SPOLECENSTVi

Clanek V
Spofedna ustanoveni

Organy spoletenstvi jsou:

shromazdéni;

vybor spoledenstvi (dale jen "vybor’) nebo &len spoledenstvi povéfeny funkei vyboru {dale jen
"povéfeny viastnik"), pokud nen{ volen vybor;

kontrolni komise nebo revizor, rozhedne-li 0 tom shromazdéni.

Clenem voleného organu nebo volenym organem spoleensivi (dale jen "¢len voleného organu
spoledenstvi’) mi2e byt pouze fyzicka osoba, kterd je Elenem nebo spoleénym &lenem tohoto
spolegenstvi, je ke dni volby stardi 18 let, je bezuhonna a ma zplsobilost k pravnim ukonim,
anebo pravnicka osoba, ktera je ¢lenem tohoto spoleéenstvi, V pfipadé pochybnosti nékterého
vlastnika prokazuje svou bezuhonnost &len valeného organu doruéenim vypisu z rejstfiku trestd
zvolenemu organu k ulozeni do pisemnosti spoledenstvi.

Clenem voleného organu spoleéenstvi nemize byt ten, jehoz pfibuzny v fadé ptimé, sourozenec
nebo manze! (manzelka) je &lenem voleného organu spolecenstvi. Clenstvi v jednom voleném
organu spoleéenstvi {e neslugitetné s ¢lenstvim v jiném voleném organu tohoto spoledenstvi.

Zavazek k vykonu volené funkce v organu spolefenstvi je zavazkem osobni povahy a Clen
voleného organu spoleenstvi se nem{ze nechat zastoupit pit vykonu své funkce.

FunkZni obdobi ¢lend volenych organi spoledenstvi jsou 2 roky; potina dnem zvoleni do funkce
a kon&i po uplynuti funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném organu dale konéi odstoupenim
z funkee, odvolanim z funkce nebo zanikem ¢lenstvi ve spolegenstvi.

Clen voleného organu spoleéenstvi mize byt volen opétovné,

Clen voleného organu spoledenstvi mize byt pFed uplynutim funkénihe obdobi z funkce advolén
shromazdénim.

Clen voleného organu spoledenstvi mize pfed uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit.
Odstoupeni musi pisemné oznamit crganu spoleéenstvi, jehoZ je €lenem. Jeho funkce konéi
dnem, kdy tento organ odstoupeni na své schizi projednal, nejpozdéji viak uplynutim 30 dnil ode
dne dorudeni oznameni o odstoupeni. Povéfeny viastnik musi své odstoupeni z funkce pisemné

oznamit shromazdéni. Uginky jeho odstoupeni nastavaji dnem nasledujicim po nejblizsi schizi
shromazdéni, nejpozdéji véak uplynutim 60 dnd ode dne doruéeni oznameni o odstoupeni.

Shromazdéni miZe volit nahradniky élend volenych organl spoletenstvi v poftu rovnajicim se
nejvy§e poctu zvolenych &lend orgdnu, speolu s uréenim jejich pofadi. Nahradnik nastupuje na
misto ¢lena organu, jehoZ funkce skonéila pfed uplynutim funkéniho obdobi, dnem skonteni
funkce. Pro nahradniky plati ustanoveni odstavce 2, 3 a 4 obdebné. Ustanoveni o nahradnicich
clend volenych organl se nepouZije u povéfeného viastnika.




(10) Organy spoledenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se muize nadpoloviéni vétsinou hlast

pfitomnych &end usnést, Ze bude o urlité véci hlasovatl tajné pomoci hlasovacich listki.
V takovém piipadé soudasné stanovi postup pro tajné hiasovani.

{11) Pokud se nesejde shromazdéni k volbé organh spoleéenstvi nebo nejsou-li tyte organy zveoleny,

pini jejich funkci ¢len spole€enstvi, jehoZ spoluviastnicky podil na spole€nych ¢astech domu Eini
nejméné jednu pelovinu, jinak Elenové spolecenstvi, kiefi se jimi stali dnem jeho vzniku. Totez
plaii, nebude-li statutarni organ schopen pinit své funkce z divodu, Ze pocet Elend vyboru pokles!
ped 3 ¢leny, nebo neni-li ve funkci povéieny viastnik.

Clanek VI
Shromazdéni

Nejvydsim organem spoletenstvi je shromazdéni, které tvofi ¢lenové spolecenstvi.

Shromazdéni voli a odvolava &leny vyberu nebo povéfengho viastnika: voli a odvolava Cleny
kontrotni komise nebo revizora, rozhodne-li o jejich zfizeni.

Do vyiugné pisobnosti shromaZdéni nalezi rozhodovani o

zménach ve vécech, které jsou obsahem prohladeni vlastnika budevy podie § 4 zakona o
viastnictvi bytu;

schvaleni nebo zméné stanov;

uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotce se souhlasem ciena spolecenstvi, ktery je jejim
viastnikem, k zaji$téni pohiedavek vyplyvajicich z uvéru poskytnutéhe na naklady spojené se
spravou domu;

zméné uéelu uZivani stavby, zméné stavby, jakoz | o modernizaci, rekonstrukei, stavebnich
Upravach a opravach spoleénych ¢asti domu; do plsobnosti vyboru nalezi rozhedovani o
drobnych opravach a adrébé speleénych &asti domu, a to v jednotliivém piipadé do maximani
vySe naklad(l 20 000 K& (souhrnné v ramci dafiovych dokladl tykajicich se celé téte opravy,
Udrziby), maximaliné vEak do vyde 100 000 K& za zuétovaci obdobl. To neplati v pfipadé nutnosti
zajisténi odstranéni havarie a pfedchazeni dalsimu vzniku skod, kdy je vybor opravnén konat tak,
aby zabranil pfipadnému vzniku $kod na spotetnych £astech domu a jednotkach.

schvalen! roéni ucetni zavérky, pfedioZené vyborem &i povéienym viastnikem, spolu se zpravou
o hospodafeni spolecenstvi a spravé domu, pokud je sprava domu a Cinnosti s ni souvisejici
vykonavany spravcem podle &l. IV, pfediklada zpravu rovnéz spravece v rozsahu a zplsobem
uvedenym ve smlouvé,

vyéi pfispévk( élend spoledenstvi na spravu domu a pozemku, popfipadé o vy$i a zplscbu
placeni dalich pfispévkil na cinnosti uvedené v L. I

vysi zaloh na thradu za sluzby, pokud neni rozhedovani v této véci usnesenim shromazdéni
svéfenc vyboru nebo povéfenemu vlastnikovi;

zpdsobu rozGétovani cen shu2eb na jednotlive éleny spole€enstvi, neni-li stanoveno zvlastnim
pravnim pfedpisem nebo rezhodnutim cenoveho ecrganu;

zméné oscby spravee nebo ¢ zméné cbsahu smlouvy se spraveem;

nabyvani nemovitych véci, bytd nebo nebytovych prostor k ugeldm, které jsou pfedmétem
¢innosti spoledenstvi podle zékona o vlastnictvi bytl, o majetkovych dispozicich s témito vécmi
{pfevody, darovani, zaté2ovani pravy jinych osob, ruceni témito vécmi apod.); toté2 plati pro jina
préva a jiné majetkové hodnoty, dale pro movite véci, je-li jejich pofizovaci cena vy$si neZ Castka
uréend usnesenim shromazdéni, jinak castka vyési nez 50 tisic K& v jednotlivem pfipadé;
stanoveni vy§e odmény &lend vyhoru nebo povéfeneho viastnika;

rozdé&leni pfipadného zisku z hospodareni spoletenstvi;

pravidlech pro uzivani spoleénych &asti domu;

schvalovani rozpodtu spoleenstvi,

dalgich zalezitostech spolefenstvi, pokud tak stanovi zakon, anebo si je shromazdéni
k rozhodnutf vyhradi.

Shromazdéni se schazi nejméné jednou za kalendafni rok. Svoldva je vybor nebo povéfeny
vlastnik. Neni-li zvolen vybor nebo povéieny vlastnik, svolava shromazdéni ten, kdo pini funkci
organl spole¢enstvi. Svolavatel pfipravuje téZ podklady pro jednani shromazdéni.

ShromaZzdéni musi byt svolano téz, pozada-li o to s uvedenim navrhu pofadu jednani nejméné

takovy pofet Elend spoledenstvi, kiefi maji alespoh jednu étvrtinu véech hlasi, a te do 30 dni od
doruceni této zadosti.




() Nepni-li svolavatel uvedeny v odstavci 4 povinnost svolat shromaZdéni podle odstavce 4 nebo 5,
jsou opravnéni shromazdéni svolat clenové spoleenstvi, jejichz pocet hlasu Cini alespor jednu
étvrtinu véech hlasi.

{(7) Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, kierd se doru€i véem Clenim spolegenstvi, a
soutasné vyvési'v domé na domovni vyvésce spoletenstvi.

(8) Pisemna pozvanka musi byt doruéena a soutasné vyvésena nejmeéne 15 dni pfede dnem konani
shroméaZdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a program jednani
shreméazdéni. Dale se vpozvance uvede, kde se mohou dlenové spoleenstvi seznamit
s podklady k nejdliezitéjéim bodim jednani, pokud nejsou tyto podklady k pozvance pfipojeny.

(9) Jednani shromazdéni fidi pfedseda (mistopfedseda) vyboru nebo pavéfeny £len vyboru, anebo
povéfeny viastnik; v pfipadé svolani shromazdéni svolavatelem podle adstavce 4, véta tieti, nebo
padle odstavce B, fidi jednani shromazdéni Elen spoleenstvi zmocnény timto svolavatelermn.

(10) Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni Elenové spolecenstvi, ktefi maji vétsinu hlasu.
K pfijeti usneseni je zapotfebi nadpoloviéni vétsiny hlasl pfitomnych ¢lenl spolecenstvi, pokud
zakon nebo tyto stanovy neurduji jinak.

{(11) Pfi hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podilli €leni spoletenstvi na spoleénych
¢astech domu; élenové spoleéenstvi, ktefi jsou spoluviastniky jednotky, maji spoleéné jeden hilas.

(12) Pfi rovnosti hlasli nebo nedosahne-li se potfebné vétdiny nebo dohody, rozhodne na navrh
kteréhokoliv tlena spoleCenstvi seud. Jde-li o dileZitou zaleZitost, mlZe prehlasovany &len
spcledenstvi poZadat soud, aby o ni rozhodl. Pravo je nuino uplatnit u soudu do 6 mésicl ode
dne plijetl rozhodnuti, jinak pravo zanikne.

{13) Tri&tvrtinové vétdiny hlasi piitomnych &lend spoledenstvi je zapotiebi k pfijeti usneseni o:
a) schvaleni nebo zméné stanov;
b) o zméné prohlageni viastnika budovy podle § 4 zakona o viastnictvi bytd;
¢) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam podle odst. 3 pism. ¢};
d) zpusobu rozdétovani cen siuZzeb na jednotlivé viastniky,
e) o rozdéleni zisku z hospodafeni spolecenstvi.

(14) K pfijeti usneseni 0 zméné Utelu uZivani stavby a o zméné stavby Je zapctfebl souhlasu vech
tienll spolecenstvi, pokud neni dale uvedeno jinak. Jde — li o stavebni dpravy spolivajici v
modernizaci. rekonstrukci a opravach spoleénych ¢asti domu, jimiZ se neméni vnitini uspofadani
domu a zarove# velikost spoluvlastnickych podildl na spoletnych gastech domu, postatuje souhlas
nejmené tficturtinové vétsiny viech ctlendl spolecenstvi.

{15) Ke zvoleni &lent vyboru nebo povéfeného viastnika je zapotiebi souhlasu nadpolovicéni vétsiny
véech &lend spolecenstvi.

{16} Tvori-li spoleéenstvi pouze 3 &lenové, je zapotfebi k pFijeti usneseni shromazdén! vzdy souhlasu
viech &lenl spoledenstvi.

{17y Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoZ pofizeni cdpovida svolavatel. Zapis musi
obsahovat nezbytné Odaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnaseni, dale udaje o
priibéhu jednani, plné znéni pfijatych usneseni, vysledky voleb, pekud byly volby provadény a
namitky €Elenl, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani. Pfilohu zapisu tvefi zejména listina
pritomnych s jejich podpisy a pfsemné podklady, které byly predloZzeny k jednotlivym
projednavanym boddm.

{18) Zéapis podepisuje pfedsedajici a zapisovatel. Zapisy vfetné pisemnych podkladl k jednani
shromazdéni musi byt uschovany u pfedsedy vyboru nebo u povéfeného vlastnika.

{19) Ustanoveni odstavcl 17 a 18 se piiméfené pouije pro zapisy z jednani vyboru a kKentroini komise.

Clanek VI
Vybor

(1) Vybor je vykonnym organem spoledenstvi. Ridi a organizuje b&Znou &innost spoledenstvi a
rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s pfedmétem é&innosti spoledenstvl s
wyiimkou téch véci, kieré jsou pedle zékona o vlastnictvi byt a téchto stanov ve vyluéné
puscbnosti shromaZdéni, anebo si je shromaZdéni k rozhodnuti vyhradilo.




(2) Vybor je statutarnim organem spoledenstvi. Za svou &innost odpovida vybor shromazdéni. Za
vwbor jedna navenek jeho piedseda. V dobé nepfitomnosti pifedsedy jej zastupuje
mistopfedseda. Jde-li o pisemny pravni Ukon, musi byt podepsan pfedsedou nebc v jeho
zastoupeni mistopfedsedou a dalsim ¢&lenem wvwyboru. Podepisuje-li  pfedseda spolu
s mistopfedsedou, je podpis mistopfedsedy povazovan za podpis dal§iho Elena vyboru.

3) Clenové vyboru jsou voleni a odvolévani shromazdénim. Pfedsedu a mistopfedsedu voli vybor
z fad svych &lenl a z funkce je odvolava.

4) Piedseda vyboru organizuje, svolava a fidi ¢innost vyboru, organizuje béznou €innost spoletenstvi,
) Vybor kona své schize pedle potfeby, nejméné vak jednou za étvrtieti.

) Vybor je alespof tiiélenny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.
)

Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpoloviéni vétdina jeho €len(. K pfijeti usneseni je
zapotiebi nadpoloviéni vétéiny hlasd pfitomnych &lenh vyboru. Pozada-li c to glen vyboru, musi byt
do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, popfipadé téz divedy tohoto
nescuhlasu.

{8) Odpovédnost &lena vyboru za Skodu, kiercu zplsobil porudenim pravni povinnosti pfi vykenu své
funkce, se fidi ustanovenimi ob&éanskeého zakoniku.
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Viyber jako vykonny organ spoledensivi zejmena:

_ a)  zajiStuje zaleZitosti spoledenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalich &innosti spoleenstyi
Iy padie zakona o viastnictvi byth a téchto stanov, pokud nejde o zdleZitosti, které jsou v piscbnosti
shromazdéni, zaji$tuje plnéni usneseni shromadéni a odpovida mu za svou £innost;

bj rozhoduje ¢ uzavirani smluv ve vécech pfedmétu Cinnosti speleéenstvi, zejména k zajisténi

oprav, pojiténi domu a zajisténi dodavky siuzeb spojenych s uZivani jednotek; do plscbnosti
vyboru nalezi rozhodovani o drobnych opravach a Udrzbé spoleénych ¢asti domu, a to v jednotiivém
pfivadé de maximaini vyse nakladd 20 000 K& {sauhrnné v rémci danovych doklad( tykajicich se celé
této opravy, Udrzby), maximainé v8ak do vy$e 100 000 K& za zudtovaci obdobi. To nepiati v piipadé
nutnosti zajidténi odstranéni havarie a prfedchazeni daldimu vzniku Skod, kdy je vybor opravnén konat
tak, aby zabranil pfipadnému vzniku skod na spoleénych &astech domu a jednotkach.

c) odpovida za vedeni uéetnictvi a za sestaveni uletni zavérky a za pfedloZeni pfiznani k danim,

pokud tato povinnost vyplyva z pravnich piedpis(;

d) pfipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, pfedklada shromazdeéni
zpravu o hospodafeni spolecenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalsich ginnestech
spoledenstvi, které obsahuji zejména zakladni Udaje o provedenych a planovanych opravach,

adrzbé a povinnych revizich véetnd Gdajl o pousiti a stavu pfispévkl na spravu domu a
pozemku;
predklada k projednani a schvalenl acetni zavérku a pisemné materigly, které ma shromazdéni
projednat;
zaji§tuje radné vedent pisemnosti spole€enstvi;
sdéluje jednotlivym &lenliim spoleCenstvi podle usneseni shromazdéni vysi pfispévkd na naklady
spojené se spravou domu a pozemku a vydi zaloh na Ohradu za sluZby; v piipadé uzavieni
smlouvy die &l 1V téchto stanov miZe byt povéfen sdélenim vySe pfispévkl na naklady spojené
se spravou domu pozemku a vySe zaloh na Uhradu za sluzby jednoctlivym Slendim spoletenstvi
podie usneseni shromazdéni spravce,
by zajistuje vyadtovani zdloh na dhradu za sluzby a vypofadani nedoplatkl nebo pfepiatky,
' v piipadé uzavieni smlouvy dle &l. IV téchto stanov mize byt povéfen zajidténim vylétovani
. zaloh na Uhradu za sluZby a vypofadanim nedoplatkl nebo pieplatk(i spravce;,
i Za}ISlUje véasné pinéni zavazkl spolecenstvi vzniklych ze smiuv a jinych zavazk( a povmnosn
E yGdi tietim osobam a vcasne uplatfiovani pohledavek spolecenstvi,

10} Viybor jako statutarni organ spolefenstvi zejmena:

kil v souladu se zakonem o vlastnictvi bytl, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni Cini prévni
i (kony jmé&nem spoledenstvi navenek ve vécech piedmétu éinnosti, zejména 162 uzavird smlouvy;

B zajistuje kontrolu kvality dodévek, sluZeb a jinyeh pinéni podle uzavienych smluv a &ini vigi
dodavatelim potfebné pravni nebo jind opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatk{ nebo
k nadhradé vznikle Skody;

i iménem spoledenstyi vymaha pinéni povinnosti uloZenych Elentim spoledenstvi;

f oini povinnosti podle zakona o vlastnictvi bytl ve vztahu k rejstfiku spoleCenstvi vedenému
 plislu§nym soudem uréenym zviastnim pravnim piedpisem k vedeni obchodniho rejstiiku;
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€} rozhoduje o opatfenich k zajisténi vymahani diuhl viastnikil jednotek na prispévcich na vydaje
spojené se spravou, Udrzbou a apravami spoleénych &asti domu, popf. domu jako celku a zaloh
na sluzby.

(11) Clendm vyboru nebo povéfenému vlastnikovi nalezi odména za vykon funkee, jejiz vysi schvaluje
shromazdéni.

Clanek vill
Povéreny viastnik

1} Povéfeny viastnik pini funkci vykonneého a statutarniho organu spoleéenstvi.
2) FPoveéfeny viastnik Cini pravni Ukony a podepisuje je jménem spoledenstvi.
Povereneho vlastnika voli shromazdéni stejnym zplisobem, jakym se voli vybor.

3)
4) Povéfeny viastnik vykonava plsobnost a pini ukoly v rozsahu, v jakém jinak pfisiuéi podie
zakona o vlastnictvi bytl a téchto stanov vwboru.

(6} Povefeny vlastnik odpovida za poruseni svych povinnosti shodné jako élen vyboru.

Clanek 1X
Kontrolni komise, revizor

(1) Kontrelni komise je kontrolnim organem spolefenstyvi, ktery je opravnén kontrolovat ginnost
spole€enstvi a projednavat stiznosti jeho &lend na ¢innost spoledenstvi nebo jeho organ.
Kontrofni komise nebo jeji povéfeny &len je opravnén nahlizet do udetnich a finych dokladd
spoleCenstvi a vyzadovat od vyboru nebo povéfeného viastnika potfebné informace pro svou
kontrolni &innost. Kontrolni komise odpovida pouze shromazdéni a je nezavisla na ostatnich
organech spoleéenstvi.

{2) Kontrolni komise je nejmené tiiclennd a voli ji shromaZdéni stejnym zpUsobem, jakym se voli
vybor. Ze svych €lenl voli kontroini komise svého pedsedu, ktery svolava a fidi jednani této
komise.

{3} Kentrolni komise v ramci své plsobnosti zejména;

a) kontroluje, zda spoletenstvi a jeho organy vyvijeji éinnost v sculadu se zakonem o viastnictvi
byt a s témito stancvami;

b} vyjadfuje se k radné Ugetni zavérce spolecenstvi a ke zpravé vyboru uréené k projednani na
schiizi shromazdéni:

¢} podavd shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni &innosti:

d} podava vyboru nebo povéfenému vlastnikovi zpravu o nedostatcich zjisténych pfi sveé
kontrolni ¢innosti s navrhy na opatfeni véetné termind pro jejich odstranéni:

e) ucastni se prostfednictvim svého zastupce jednani vyboru.

(4) Ustancoveni odstavcld 1 aZ 3 se pouziji, rozhodne-li shromaZdéni o zifzeni kontrolni komise /&l V
odst. 1 pism. c)/. Shromazdéni mlze rozhodnout, Ze se namisto kontrolni komise voli revizor. Revizor
ma pusobnost kontrolni komise.

Clanek X
Jednani dalsich osob za spoleéenstyi

(1) Vybor miZe rozhodnout, Ze urfité cinnosti bude ve spoledenstvi vykonavat zaméstnanec
{zamestnanci) spolecenstvi na zakladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni &innosti nebo dohody o
provedeni prace.

{2) Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich ukon(, které je zaméstnanec opravnén dinit za
spolecenstvi v ramci pracovnépravniho vztahu podle odstavce 1, musi byt schvaleno vyborem.

(3) Smlouva sjednana podle odstavce 1 a 2 musi obsahovat pfesné vymezeni opravnéni
zaméstnance k jednani za spoleenstvi.




Clanek Xl
Zviastni zplsohb rozhodovani ve spoietenstvi

‘Clenové spoleéenstvl mohou piijimat rozhodnuti také pisemné mimo shromazdéni. V takovém

pfipadé wvybor nebo povéfeny wvlastnik predlozi navrh usneseni ¢&lenim spoleCenstvi
s oznamenim lhity, ve které maji uéinit pisemné vyjadieni.

Pfi hlasovani podle tohoto €lanku se vétiina podita z celkového poétu hlas prisludejicich viem
&lenim spoleéenstvi. Nevyjadii-li se ¢len ve |hité, plati, Ze nesouhlasi.

Tento zplsob rozhodovani mize byt pouZit téz v pfipadé, kdy na shromazdéni nebyla pfitomna,
¢i o usneseni na shromaZdéni nerozhodla, potfebna kvalifikovana vétdina hiasl élend
spoledenstvi zejména pro rozhodnuti dle § 11 odst. 5 zékona o vlastnictvi bytd. Vybor nebo
povéieny vlastnik je v takovém pfipadé opravnén predla2it navrh usneseni élendm spolecenstvi,
ktefi nebyli na shromazdéni pfitomni, k dodateénému pisemnému hlasovani,

Vybor nebo povéieny vlastnik pak oznami vysiedek pisemného hlasovani {(dale jen per rollam)
jednotlivym Zlendim nebo jej vyhiasi zplsobem ve spolecenstvi cbvyklym, zejména vyvésenim na
oznamovacich tabulich v jednotlivych €. p. domu.

Rozhodnuti €lend piijaté hlasovanim per rollam mé stejnou zavaZznost a platnost jako usneseni
pfijaté shromazdénim.

Pisemnosti o hlasovani per rollam a oznameni jeho vysiedku maji platnost zapisu z jednani
shromazdéni.

. CAST CTVRTA ,
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

Clanek Xl
Vznik clenstvi

Cleny spoledenstvi se stavajl fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce
v domé, pro ktery spole¢enstyvi vznikle. Jejich &lenstvi vznika:

dnem vzniku spolecenstvi v pfipadech, kdy tytc osoby nabyly vlastnictvi k jednotce nejpozdéji
dnem vzniku spoletenstvi;

dnem nabyt! vlastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto oscby nabyly vlastnictvi k jednotce pe dni
vzniku spoleéenstvi.

Spoleénymi ¢leny spoledenstvi jsou spoluviastnici jednotky nebo manzelg, ktefi maji jednotku ve
spolecném jméni manzeld. Ze spoleéneho Elenstvi jsou speoleéni €lenove cpravnéni a povinni
spole¢né a nerozdilné.

Spoluvlastnici jednotky jako spoleéni ¢lenove maji postaveni viasinika jednotky a maji pravo na
schizi shromazdéni hlasovat jako jeden vlastnik - élen spoledenstvi s vahou hlasu odpovidajici
spoluvlastnickému pediiu na spoleénych éastech domu, pfitemsz vaha hlasu je nedélitelna.

Seznam &lend spotedenstvi, jejichz clenstvi vznikio ke dni vzniku spoledenstvi, tvofi pilohu téchio
stanov. Cleny spoledenstvi, jejichZ tlenstvi vznikne za trvani spolefenstvi, zapise spole¢enstvi do
seznamu ¢lenl spoledenstvi neprodlené poté, kdy &len spoledenstvi oznami prokazatelne nabuyti
vlastnictvi jednotky. V seznamu &lend) spoledenstvi musi byt u kazdého tlena spoleenstvi uvedena
vedie jména, piijmeni, data narozeni a2 misia trvalého pobytu €2 vaha hlasu pfi hlasovani na
shromazdéni.

Clanek Xl
Prava a povinnosti élena spoleéenstvi

Clen spolecenstvi ma prava vlastnika jednotky a ¢lena spoledenstvi uvedena v pfisluinych
ustanovenich zakona o vlastnictvi bytl a téchto stanov a mé zejména pravo:

uéastnit se vedkere &innosti spoledenstvi zplsobem a za podminek stanovenych zakonem ¢
viastnictvi bytl a témito stanovami;

ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodeovani;

volit a byt volen do organu spoledenstvi;




d) predkladat organim spole€enstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni &innosti spoledenstvi a
k odstranéni nedostatkl v jejich éinnosti;
e) obdrzet vyuétovani zaloh na dhradu jednotlivych sluZeb a vraceni pfipadnych preplatkd;
fy  nahlizet do pisemnych podkladl pro jednani shromazdéni, do zapisu ze schilze shromazdéni, do
smluv sjednanych spolecenstvim a do podkladil, z nichZ vychazi uréeni vyse jeho povinnosti
podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych
s uzivanim jednotky.

{2) Clen spolecenstvi ma povinnost viastnika jednctky a lena spoleéenstvi uvedené v pfislusnych
ustanovenich zakena o viastnictvi bytd a téchto stanov, zejména ma povinnost:

a) dodrzovat tyto stancvy a pinit usneseni organl spolecenstvi schvalena v souladu se zakonem o
vlastnictyi bytl a iémito stanovami; |

b) hradit stancvené pfispévky na spravu domu a pozemku do 15 dne béZného kalendafniho |
mésice na ucet Spoledenstvi, nerozhodne-li shromazdeéni o placeni na ucet spravee,; |

¢) hradit stanovene zélohy na Uhradu za sluzby do 15. dne bézného kalendainiho mésice na uéet
Spoleéenstvi, nerozhodne-li shromazdéni o placeni na ucet spravce, a hradit nedopiatky
vyplyvajici z vyuétovani;

d} uhradit v pfipadé prodleni s platbami pedle badu b}, ¢} Urek z prodleni. Neni-h vypodet vyée lroku
z predlent upraven obecné platnymi pravnimi pfedpisy, je ¢len spoleCenstvi povinen uhradit
v pfipadé prodleni s platbami drok z predien ve vysi 2,5 promile dluzné Castky za kazdy den
prodieni, ngjméne viak 25 K& za kazdy | zapotaty mésic,

) e} fidit se pfi vZivani spoleénych &asti domu, pozemku a spoleénych zafizeni domu pravnimi
v pfedpisy a pokyny vyrobee nebo spravee technickych zafizeni;

f)  zdriet se jednani, jimZ by zasahoval do prav ostatnich &lenl spolecenstvi; lpravy jednotky ve svém
viastnictvi provadét tak, aby neohroZoval vykon viastnického prava ostatnich viastnikl jednotek a
v pfipadech, kde to stanovi zakon o viastnictvi bytll, provadét dpravy jen se souhlasem véech viastnikl
jednotek nebo na zakladé smiouvy o vystavhé uzaviene se vdemi vlastniky jednotek v domé;

g) odstranit na svij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na spolegnych
¢astech domu zplsobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji;

h)y  umoinit instalaci a ddrZbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a odefet naméfenych
hodnat;

iy umoZnit po pfedchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytné vyZaduji Upravy, provoz,
opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o havarijnt & obdobny stav. &ini
vyzvu pisemné vybor nebo povéfeny vlastnik alesport 3 dny pfedem;

iy oznamit bez zbyteéného odkladu vyboru nebo povéfenéemu viastnikovi nabyti vlastnictvi jednotky
spolu s udaji potfebnymi pro zapsani do seznamu &lend spoiegenstvi podle &l. Xl odst 4 a pro
potfeby spravy domu;

k) oznamovat spoledenstvi viechny skutednosti rozhodné pro rozuttovani sluzeb spojenych
s bydlenim, zejména zmeény v poftu piislusnikl své domacnosti, domacnosti najemce nebo
podnajemce, pokud je zplUsob roziétovani cen sluzeb nebo stanoveni wyée pfispévkl na spravu
domu a pozemku zavislé té2 na poétu &lend domacnosti, a to nejpozdéji do tficeti dnli ode dne,
kdy ke zméné doilo;

Il pfedat vyboru nebo povéfenému vlastnikovi ovéfenou projektovou dokumentaci v pfipadé, ze

q provadi zménu stavby.

Clanek Xiv
Zanik étenstvi ve spoleéenstvi

Glenstyi ve spolegenstvi zanika:

o
—
T

a) pfevodem nebo pfechodem viastnictvi jednotky;

b} umrtim Clena spoleCenstvi - fyzicke osoby,

g) zanikem Clena spofecenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je Elen spolecenstvi;

e) daldim zpusobem, pokud to stanovi zakon o vlastnictvi bytl.

Spoleéné Elenstvi ve spoleenstvi zanika a méni se na Elenstvi dnem, kdy se zapi$e zména
nfedehoziho spoluvlastnictvi jednotky na vylugne vlastnictvi jediného &lena spoleéenstvi do
katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen &len spoledenstvi neprodieng oznamit vyboru.

B
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CAST PATA ,
HOSPODARENI SPOLECENSTVI

Clanek XV
Hospodafeni spoleenstvia zpusob nakladani s jeho majetkem

Spoleéenstvi hospodafi s finan&nimi prostiedky poskytovanymi £leny spoletensivi na (hradu
piispévki na spravu domu a pozemku, dale s finangnimi prostfedky poskytovanymi cleny
spole¢enstvi na uhradu za stuzby spojené s uzivanim jednotek a s dalgimi finan&nimi prostiedky
ziskanymi v ramci ¢innosti spoledenstvi.

Uzavie-li spofedenstvi podle téchio stanov smlouvu se spravcem, je povinno smluvné dojednat
také pavinnosti spravce predkladat organim spoletenstvi ke schvaieni navrhy vyée pfispévki na
a spravu domu a pozemku a vyée zaloh na dhradu za sluzby placené &leny spoiedenstyvi, navrhy
na rozudtovani cen sluzeb a daldi navrhy, které podie zakona o vlastnictvi bytll a podle téchto
stanov schvaluji pfisludné organy spoleenstvi, Ve smlouvé mize spoledenstvi povéfit spravce
té2 zajistovanim &innosti yvedenych v odstavei 1

Nabude-li spolecenstvi véci, prava, jine majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory
k uéelim uvedenym v zakoné o viastnictvi bytd a vtéchto stanovach, je povinno s nimi
hospodafit pouze v soutadu s vymezenym uéelem. Vybor nebo povéfeny viastnik miZe v téchto
zalezitostech &init pravni tkony pouze na zakladé usneseni shromazdéni, pokud v usneseni
shromazdéni neni stanoveno jinak.

Spolecenstvi je povinno uplatiiovat a vymahat pinéni povinnesti uloZenych Elenim spoledenstvi
k tomu pfistunym organem spolecenstvi a plnéni zavazk( tfetich osob viéi spoledenstvi. Vybor
&i povéfeny viastnik odpovidaji za veasné pinéni téchto Ukold.

Glenové spoletenstyi jsou z pravnich Ukonit tykajicich se spoletné véci opravnéni a povinni
v pomeru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podild na spolednych ¢astech domut

Clenové spoletenstvi ruti za zavazky spoledenstvi v pomeru, ktery odpovida velikosti
spoluvlastnickych poditd na spoleénych tastech domu.

] Clanek XVI
Uhrada nakiadtl spojenych se spravou domu a pozemku a Uhrada za sluzhy

Pfispévky na spravu domu a pozemku, dale zalchy na ahradu za sluzby, popf. dalsi piatby podle
zviadtnine pravniho predpisu (napf. sak & 185/2001 Sb., ¢ odpadech a o zméné nékterych
daldich zakonil, ve znénl pozdéjSich pedpisi) plati &lenove spoletenstvi v ¢astkach stanovenych
k tomu pfislugnym organem spoleéenstvi na ucet spoledenstvi /EL VI odst. 3 pism. flag) do15
dne b&zného kalendainiho mesice, nerozhodne-li shremazdéni o placeni na utet spravce.

Vyuétovani zaloh na dhradu za sluzby provadi vybor jedenkrat za zuGtovaci obdobi, kterym je
kalendafni rok, nejpozdgji do &tyf kalendafnich mésicd po jeho skonteni v souladu se
stanovenym zpusobem rozOttovani /&l VI odst. 3 pism. h)/. Nedoplatek nebo pfeplatek

vyplyvajici 2 vyugtovani je splatny do sedmi kalendafnich mésicll po uplynuti zuétovacihe obdobi.

V pfipadé prodleni s platbami podle bodu 1 a 2 je viastnik povinen uhradit urok z progleni. Neni-li
vypotet vyse uroku z prodleni upraven obecné platnymi pravnimi piedpisy, je ¢len spotedenstvi
povinen uhradit v pfipadé prodleni s platbami urok z prodleni ve vy$i 2,5 promile dluzné &astky za
kazdy den prodleni, nejméngé viak 25 K& za kazdy i zapotaty mésic.

Zpravu o pouzili a stavu pfispévkl na spravu domu a pozemku predklada vybor ke schvaleni
shromazdéni spolu se zpravou o hospodareni spoledenstvi a s navrhem na schvaleni udetni
zavérky. Nevycerpany zistatek techto finangnich prostfedkd se prevadi do nasledujiciho roku.

Stanovy spolecenstvi byly schvaleny shroméazdénim dne 29. 11 2010 a nabyly GZinnosti
téhoZ dne.
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Overuji, Ze se tento stejnopis notaiského zapisu vetné opisu pfiloh, které doslovng souhlasi
s pfilohami notafského zapisu. vyhotoveny dne 29.11.2010 slovy dvacatého devatého
listopadu roku dva tisice deset, ktery je urlen pro Spolegenstvi pro dam Vybiralova
&.p. 930 - 938, Praha 9, se sidlem Vybiralova 935/25, Praha 9, PSC 198 00 doslovng shoduje
s notatskym zdpisem, sepsanym pod NZ 511/2010 podepsanou notatkou.




